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iyl PénzUgyi eredmenyek

Ingatlan bérbeadas EBITDA Pro forma FFO | (1) FFO yield
arbevétele eredmény
3,64 M EUR 3,57 M EUR 1,34 M EUR 3,12 MEUR 11,55%
-3% - +17% +8% +34% Arbevétel, EBITDA, FFO

(millié eurd)

3,77

e 2021. I. negyedévében a bérleti dijbevétel a kihasznaltsag kismérték( visszaesése
miatt 130 ezer eurdval, mintegy 3%-kal elmarad el a COVID-19 valsag hatdsaival még
nem érintett 2020. |. negyedévhez képest. Az egyéb bevételek és a mikodési koltségek
kedvez6bb alakulasanak kovetkeztében ugyanakkor az EBITDA értéke megegyezik az
el6z6 év hasonlé id6szakaval.

e Az FFO 230 ezer eurdval, a pro forma eredmény pedig mintegy 200 ezer eurdval nétt
els6sorban a csokkend hitelallomdany utan fizetendé kamat, valamint a forint eszkz6n 2020Q1 202101
realizalt kamatbevétel kedvezébb alakuldsanak kovetkeztében. Emellett az évesitett mirbevétel MEBITDA W FFO
FFO hozam is kedvezb6bb, részben a fentiek hatasara, részben pedig a 2020. |. negyedév
véginél jelentésen alacsonyabb piaci kapitalizacié miatt.

Arbevétel csokkentve a miikodési kdltséggel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.
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AN Kihaszna

tsag, 2021 évi elOrejelzes

* Az irodapark kihasznaltsaga 2020. Il. félévben a korabban tartésan magas 97%-rdl kismértékben, 3%-kal csdkkent, és 2021. |I.

negyedévében is 94% maradt, ami tovabbra is kedvez6bb a budapesti atlagos irodapiaci liresedés mértékénél.

e 2021-ben tovabbi jelentés mértékd lUresedéssel nem szamolunk, bar az év soran esedékes bérleti szerz6dések megujitasakor kisebb
mértékd teriletcsokkentési igények felmerilésével szamolnunk kell. Ez ugyanakkor lehet6séget ad mas bérlék novekedési igényeinek
kielégitésére is. Varakozasaink alapjan hosszabb tavon is sziikség lesz a személyes jelenlétre, kiilondsen pedig a szocialis tavolsagtartas
kovetelményét jol kiszolgald nagyméretd, zoldterilettel korilvett irodakra.

* A jelenlegi kihasznaltsagi szintet, a mlkodési koltségek, az értékcsokkenés és a fizetend6 kamatok varhatd szintjét figyelembe véve
szamitasaink szerint a 2021. évi varhato pro forma eredmény el6rejelzést tovabbra is fenntartjuk: 2021. évre 14,5 millié eurd bérleti

dijbevételt és 4,3 millié eurd pro forma eredményt varunk.

Kihasznaltsédg (2006-2021)
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== Bérbeadott terfilet Uresteriilet =~ ====0Osszes bérbeadhato teriilet

2019 2020 2021
Milli6 euré tény tény  varhaté
Bérleti dijbevétel 14,25 14,54 14,5
EBIDTA 13,35 13,72 13,3
Ertékcsokkenés 7,13 7,09 7,1
Nettd kamatkoltség 1,26 2,18 1,9
Pro forma eredmény 4,94 4,43 4,3
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o stabilizal6dott. Ezt kivetSen 2020. I1. félévében
4 500 a COVID-19 jarvany masodik hulldma
4000 kbvetkeztében 1,5-2%-kal csdkkent, majd év
3500 végén ismét 3500 ft-on =zart. 2021. |I.
3000 negyedévében a harmadik hulldm mar nem
2500 érintette  negativan az arfolyamot, a

_¢<\°"i§«§’iéo°°’ S & -\\,x\&’é;&""’@@o"} &ﬁdﬁiﬁ}_@@’"i@o«e‘i&é‘ﬁ’ & februdrban  bejelentett  osztalékfizetést
,L&“',L@Q'W@Q‘ S P c:v“{’%&b' o o™ ,19’13\",19'»'*'@%’»‘ & kdvetSen 3900 Ft-ot ért el.

ek

Ahogy azt a Tarsasag 2021. aprilis 20-an kozzétette, a Kozgy(lés helyett eljard Igazgatotanacs hatarozata alapjan 2021. juniusaban
mintegy 10 millié eurd osztalék kerul kifizetésre. Az osztalék kifizetésének kezd6 id6épontja 2021. junius 2. lesz, az egy részvényre
jutod osztalék 357 Ft (részletek: https://bet.hu/site/newkib/hu/2021.05./Osztalekfizetes 128559712).

e 2021. évi oszta

Az Igazgatdtanacs ugyanis lehet8séget latott arra, hogy a Tarsasag a 2020. évi pro forma nettdé eredmény 90%-nak megfelel6 4 millié

eurd osztalékon tul a rendelkezésre allo szabad pénzeszkdzokbdl tovabbi mintegy 6 millid eurd osztalék kifizetésérdl dontson. A

Tarsasag részére fennmarado és a mikodés soran termel6dd készpénzallomany szamitasaink szerint jelen helyzetben is biztositja a

vallalat tovabbi biztonsagos miikodését, az egyes bérlGi kialakitasok, valamint a potencialis jovébeli fejlesztések el6készitésének
finanszirozasat.

e A részvényarfolyam a 2020. juniusaban

kifizetésre kerlGilt 1.060 Ft-os osztalék

Graphisoft Park részvényarfolyam (HUF) kidrazédasat  kovetSen 3500 Ft  kordl



https://bet.hu/site/newkib/hu/2021.05./Osztalekfizetes_128559712
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= . - Fejlesztesi potencia

2021. els6 negyedévében a Tarsasag megvasarolta a mar beépitett South Park | és a South Park Il nevil fejlesztési terilet kozott
elhelyezkedd, mintegy 1.200 m? alapteriiletl ingatlant, mely terilet a mar eddig is Tarsasag tulajdondban all6é telekkel 6sszevonva
tovabbi 4.000 m2 bérbeadhato irodateriilet fejlesztését teszi lehet6vé.

Ezen tulmenden a déli terilet South Park Il nevii legdélebbi részén tovabbi mintegy 20.000 m? bérbeadhato teriilet fejleszthetd. Ezen a
telken 2019 masodik félévében mintegy 4 ezer m? teriileten megkezdtiik a régészeti és teriiletrendezési munkalatokat, és egy lehetséges
kés6bbi projekt inditasanak az el6késziileteit. Az el6készité munkalatok 2020-ban befejezédtek, igy igény esetén akar 18 hénapon belil
at tudunk adni uj épuleteket ezen a terileten.

< Fejlesztési lehetdség

42 000 m2

Az északi teriileten az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. altal elvégzendd
karmentesitési munkak befejezéséig  épitési
munkakat nem végezhetiink. A kdarmentesités utan
azonban ez a terillet és a miemléki terllet eddig
felhasznalatlan része tovabbi mintegy 42.000 m?2
bérbeadhatd teriilet fejlesztésre nyujt lehet6séget. : g __ |
Ezzel egyitt tehat a teljes tovabbi fejlesztési y & A ik _ e
potencial mintegy 66.000 m? bérbeadhatd teriilet, ' A@y'?m@ TR ' :
igy tehat a Graphisoft Park egésze 0Osszesen el @(F
148.000 m? bérbeadhat¢ teriiletre novekedhet. DG kT

3 & &) S A X
Bejorat3 JLN| Ujonnan integralt terblet .
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ey Ingatlanallomany és finanszirozas

* Ingatlanallomany valés 241,6 M EUR 400 ezer eurdval magasabb a 2020. év véginél:
értéke e  Akész ingatlanok értéke 100 ezer eurdval csdkkent, a piaci bizonytalansag
hatdsdra folyamatosan tovabbra is magas yield, a vadrhatéan atalakuld
bérl6i magatartds és az dtmeneti Uresedés hatdsara.
o A fejlesztési telkek értéke 500 ezer eurdval nétt, a targyiddszaki
ingatlanvdsarlas és fejlesztési potencial ndvekedése miatt.

* Kihasznaltsag 94% 2020. Il. félévben részben a gazdasagi visszaesés, részben egyedi bérl6i igények
miatt a kordbban tartésan magas, 97%-os kihasznaltsag kismértékben, 3%-kal
csokkent, és 2021. I. negyedévben is 94% maradt.

«  WAULT 3,85 év A bérl6k lojalitasat mutatja az is, hogy a jelenlegi bérl6k elsé bérleti
jogviszonyuk kezdetétdl szamitott atlagos bérleti id6tartama 13,9 év.

* Hiteldllomany 101,8 M EUR A hitelallomany az id&szaki torlesztések kovetkeztében fokozatosan csdkken,
mértéke a teljes ingatlanallomany valds értékének 42%-a. A megkotott fedezeti

. LTV 42% ugyletek eredményeképpen a hiteldllomany a teljes 10 éves futamidére fix
kamatozasu.

¢ Valds nettd eszkozérték 152,3 M EUR 2021. I. negyedévében a hitelek targyiddszaki t6ketorlesztése, az elért nettd

eredmény és az ingatlanok valds piaci értékének alakulasa kévetkeztében 3,6
millié eurdval nétt 2020. év végéhez képest, ugyanakkor a juniusban esedékes
osztalékfizetés miatt varhatéan mintegy 10 millié eurdval csékkenni fog.

* Egy részvényre juto 15,1 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték 15,1
valds netté eszkdzérték euro, az 0sszes torzsrészvényre vetitve a sajat tulajdonban 1évé torzsrészvények

nélkiil (10.082.598 db).
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A Graphisoft Park Budapest lll. kerliletében, kozvetlenil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspirald kornyezetben elhelyezkedé
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldégiai-informatikai fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 fels6oktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztliink Gzembe.

A terilet tovabbi részein mintegy 66.000 m? bérbeadhatd teriilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK
Bihari Sandor - CFO

sbihari@graphisoftpark.com
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