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Uzleti Jelentés

Altalanos attekintés

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a cégcsoport kizardlagos
Uzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlanlizemeltetésre szakosodott ledanyvdllalatai Utjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport Uzleti tevékenységének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszamolodja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenysége 2020-ban a koévetkez6 volt:

e Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.

2020. év eseményei

A Tarsasagnak 2020. december 31-én 6t 100%-0s lednyvallalata van:

Tulajdoni 2020. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 7 849 863
Graphisoft Park South II. 100 1 009 449

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. 100 107 418

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 100 289 350

Részesedések értéke (EUR) 10976 119

2020-ban a Tarsasag lednyvdllalati osztalékbdl szarmazd arbevétele 42 015 709 eurd (2019: 5 006 722 eurd) volt.

2021. évi tervek
A Graphisoft Park SE-nek arbevétele kizardlag a leanyvallalati osztalékokbdl fog szarmazni.

Nem azonositottunk olyan jelentds kockazati és bizonytalansagi tényez6ket, amelyek a Tarsasag lzletmenetére
Iényeges kihatassal lennének.
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Altaldnos informacio
A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tdrsasdgiranyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetGi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti ErtéktSzsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktbzsdei kovetelményeknek (melyek elérheték a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a Tarsasagiranyitotestiilete arészvényesek kozgy(ilése és az Igazgatdtanacs
(egyszintl iranyitdsi rendszer). Az egyszint(i irdnyitdsi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
lgazgatotanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszinti
iranyitasi rendszer keretében az Igazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhdazhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az lgazgatdtandacs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgylilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgylilés, amely a részvényesek dsszességébdl all. A kdzgylilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban):

e Alapszabaly megallapitdsa és moddositdsa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl szolé torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandacstagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal |étrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

lgazgatotanacs

Az Igazgatdtanacs (IT) felelGs a Tarsasag irdnyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

Az Igazgatdtandcs a 102/2020. (IV. 10.) Kormanyrendelet értelmében jogosult a Kozgylilés hataskorébe tartozd
hatarozatok meghozatalara.

A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az lgazgatétandcs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 taghdl all.

Az Igazgatdtandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatétanacs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.


http://www.bet.hu/
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Az lgazgatdtandcs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsdny Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozrem(kodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kilsé konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a flggetlen kdnyvvizsgald altal végzett ellenGrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatdsagokhoz benyujtandé pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a Tarsasag kozgylilése valasztja az igazgatotandcs fliggetlen tagjai kozul.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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Részvényinformdciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz6ld, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatl dolgozdi részvénybdl all. A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti

Ertékt6zsdén. A részvényesi dsszetétel a Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kdvetkez6:

2019. december 31.

2020. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 100,00 88,97 10 631 674 100,00 87,92
Igazgatotanacs és vezet6k 1789 082 16,83 15,79 1789 082 16,83 15,60
Bojar Gabor - IT elnok 1685 125 15,85 14,87 1685 125 15,85 14,69
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Kocsany Janos - 1T tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,79
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 3583 610 33,71 31,62 3156 576 29,69 27,53
HOLD Alapkezel6 zrt. 972 701 9,15 8,58 653 104 6,14 5,70
AEGON Magyarorszag
Befektetési Alapkezeld Zrt. 1110909 10,45 9,80 1003 472 9,44 8,75
B.N.B.A. Holding Zrt. 1 500 000 14,11 13,24 1 500 000 14,11 13,08
Egyéb részvényesek 4 709 906 44,30 41,56 5136 940 48,32 44,79
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZO! RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 12,08
Kocsany Janos - T tag, 1250778 - 11,03 1384 819 - 12,08
vezérigazgatd
Dolgozdi sajat részvények* 625 389 - - 491 348 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

(1) A Tarsasdag tulajdondban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A,,B” sorozatu dolgozéi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotottek, az Igazgatotanacs
altal barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabbad a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozoi
kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.
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Foglalkoztatas-politika

Dolgozdink megfelel6 tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a mindenkori
specidlis munkavédelmi elGirdsoknak valé megfelelést.

Sokszinliség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossadgra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkiilonboztetést, valamint elutasitja a
diszkrimindacié minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi diszkriminaciomentesség és
az esélyegyenlGség biztositasa a munkatarsak korében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag
a mikodési célkitlizéseivel dsszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a m(ikodésének ellenGrzésére hivatott
szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik arra, hogy a sokszin(iségi politika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

Kérnyezetvédelem

A Tarsasagnak tevékenységébdl adoddan nincsenek kdrnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.

Fordulénap utani események

Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tdrsasag 2020. évi, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2021. marcius 18-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamolo elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatotandcs torzsrészvényenként 0,99 eurd osztalék jévahagyasat
javasolja a Graphisoft Park SE 2021. aprilis 20-an tartandd éves rendes kozgylilésének. A dolgozdi részvények
Osszességére 203.843 eurd Osszeg kifizetését javasolja az Igazgatotanacs. Az osztalék forint 6sszege a Kozgytilés
napjan azon a forint arfolyamon keril meghatarozasra, melyen a Graphisoft Park SE szamlavezets pénzintézete az
eurot a Tarsasagtol megvasarolja. Az éves rendes kdzgyllés jogosult a konszolidalt éves beszamold mddositasara.

Jovére vonatkozé megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jovére vonatkozo elérejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszamoldé valds és megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdbket.

Budapest, 2021. marcius 18.

j@mdi,Wj Qdme

Kocsany Janos
vezérigazgatd



	Foglalkoztatás-politika
	Sokszínűség politika
	Fordulónap utáni események
	1. Általános információk
	1.1. A Graphisoft Park SE
	1.2. Részvényinformációk
	1.3. Társaságirányítás

	2.  Számviteli politika
	2.1. A beszámolókészítés alapja
	2.2. Változások a számviteli politikában
	2.3. Devizaműveletek
	2.4. Pénzeszközök
	2.5. Vevői és egyéb követelések
	2.6. Hitelek és kölcsönök
	2.7. Szállítói és egyéb kötelezettségek
	2.8. Tárgyi eszközök
	2.9. Immateriális javak
	2.10. Részesedések
	2.11. Lízingek
	2.12. Eszközök értékvesztése
	2.13. Céltartalékok
	2.14. Nyugdíjjárulék
	2.15. Bevételek elszámolása
	- Bevételek elszámolása (az IFRS 15 alapján)
	- Bevételek elszámolása (egyéb standardok alapján)
	2.16. Saját részvények
	2.17. Dolgozói részvények
	2.18. Egy részvényre jutó eredmény
	2.19. Nyereségadók
	2.20. Osztalék
	2.21. Üzemi eredmény
	2.22. Szegmens információ

	3. Kritikus számviteli becslések és feltételezések
	3.1. Részesedések értékvesztése
	3.2. Céltartalékok
	3.3. A Covid-19 járvány következményei

	4. Kibocsátott, de még nem hatályba lépett standardok
	5. Pénzeszközök
	6. Adókövetelés és adókötelezettség
	7. Egyéb forgóeszközök
	8. Ingatlanok (eszközhasználati jog)
	9. Gépek, berendezések
	10. Részesedések
	11.  Szállítók
	12.  Kötelezettségek kapcsolt vállalkozással szemben
	13. Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek
	14. Árbevétel
	15. Működési költség
	16. Pénzügyi eredmény
	17. Nyereségadó
	.
	18. Egy részvényre jutó eredmény
	19. Saját részvények
	20. Pénzügyi instrumentumok
	21. Kapcsolt vállalkozások
	22. Kötelezettségvállalások, függő kötelezettségek és követelések
	23. Pénzügyi kockázatok kezelése
	24. Finanszírozási cash-flow
	25. Tőkekockázat kezelése
	26. Beszámoló jóváhagyása
	27. Fordulónap utáni események
	28. A Magyar Számviteli Törvény követelményei szerinti közzétételek
	29. Nyilatkozatok



