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2020. eredmények
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iyl PénzUgyi eredmenyek

Ingatlan bérbeadas EBITDA Pro forma FFO | (1) FFO yield @
arbevétele eredmény @
14,5 M EUR 13,7 M EUR 44 M EUR 11,2 M EUR 11,9%
+2% +6% -10% -7% +43% Ingatlan bérbeadas
arbevétele
£14,2M £14,5M

e A 2020-as évet meghatarozd koronavirus jarvany és az ennek kovetkeztében kialakult
gazdasagi valsag ellenére a bérleti dijbevétel 300 ezer eurdval, az EBITDA kozel 400
ezer eurdval n6tt 2019-hez képest.

e Az FFO 840 ezer eurdval, a pro forma eredmény 510 ezer eurdval csokkent els6sorban
a megnovekedett hitelallomdny magasabb kamatkoltsége miatt, mig az FFO hozam
kedvez6bb, els6sorban a 2019. év véginél jelent6sen alacsonyabb piaci kapitalizacio
miatt.

2019 2020

(1) Arbevétel csdkkentve a mikddési koltséggel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.
(2) Az FFO, az FFO yield és a pro forma eredmény nem tartalmazza a 30 millié eurd osztalék forintban torténd kifizetéséhez
kapcsoldddan realizalt egyszeri, 747 ezer eurd arfolyamveszteséget.
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Kihaszna

tsag, 2021 évi elOrejelzes

* Azirodapark kihasznaltsaga 2020. |. félév végeig tartdsan 97% volt, mely a Il. félévben kismértékben, 3%-kal csokkent, de a budapesti

atlagos irodapiaci liresedés mértékénél kedvez6bb maradt.

e 2021-ben tovabbi jelentés mértékd lUresedéssel nem szamolunk, bar az év soran esedékes bérleti szerz6dések megujitasakor kisebb
mértékd teriletcsokkentési igények felmerilésével szamolnunk kell. Ez ugyanakkor lehet6séget ad mas bérlék novekedési igényeinek
kielégitésére is. Varakozasaink alapjan hosszabb tavon is sziikség lesz a személyes jelenlétre, kiilondsen pedig a szocialis tavolsagtartas
kovetelményét jol kiszolgald nagyméretd, zoldterilettel korilvett irodakra.

* Ajelenlegi kihasznaltsagi szintet figyelembe véve szamitasaink szerint a 2021. évi varhaté pro forma eredmény el6rejelzést tovabbra is
fenntartjuk: 2021. évre 14,5 millié eurd bérleti dijbevételt és 4,3 millié eurd pro forma eredményt varunk.

Kihasznaltsag (2006-2020)

ql g3 gl o3 g1 g3 g1 g3 g1 93 a1l 93 g1 93 gl 3 g1 g3 gl g3 g1 3 a1 93 g1 g3 gl g3 gl g3
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

[ Bérbeadott teriilet Ures teriilet = (sszes bérbeadhatd teriilet

% 2019 2020 2021
o Millié euré tény tény  varhato
Bérleti dijbevétel 14,25 14,54 14,5
” i EBIDTA 13,35 13,72 13,3
0 Ertékcsokkenés 7,13 7,09 7,1
j: Nettd kamatkoltség 1,26 2,18 1,9
' Pro forma eredmény 4,94 4,43 4,3
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g . 2021. évi oszta

ek

2020-ban a strukturalt részvény-visszavasarlasi tranzakciéra — mely a
koronavirus jarvany miatt kialakult helyzetet figyelembe véve
visszavonasra kerllt — elklilonitett O0sszeg terhére a 2019. évi pro
forma eredmény 90%-an tulmenden tovabbi 25,5 millié eurd osztalék
kerdlt kifizetésre.

Az akkori rendkivil bizonytalan piaci helyzetben indokolt tartalékbdl
2021-ben tovabbi osztalék kifizetését javasolja az Igazgatdsag: a 2020.
évi pro forma nettd eredmény 90%-nak megfelel6 4 millié eurd
osztalékon tulmenden az lgazgatdsag tovabbi mintegy 6 millié eurd
osztalék, azaz mindosszesen 10 millio eurd osztalék kifizetésére
tervez javaslatot tenni a Kozgy(ilés felé.

A Tarsasag részére fennmarado, rendelkezésre allo készpénzallomany
szamitasaink szerint jelen helyzetben is biztositja a vallalat tovabbi
biztonsagos mukodését, az egyes bérl6i kialakitasok, valamint a
potencialis jovébeli fejlesztések el6készitésének finanszirozasat.
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= x = COVID-19 jarvany okozta va

sag

A COVID 19 jarvany okozta elhizddé gazdasagi visszaesésre, és annak rovid és hosszu tavu hatasaira tekintettel a flggetlen értékbecslé az
ingatlanallomany valos piaci értékét az el6z6 negyedév végéhez képest tovabbi mintegy 1,8%-kal, 241 millié euréra csokkentette. Az
el6z6 év végéhez viszonyitva a csokkenés 23,8 millié eurd. F6bb okok, kockazati tényez6k:

* a bizonytalan piaci kornyezet miatt folyamatosan emelkedtek a hozamelvarasok,

* kismértékben csokkent a kihasznaltsag,

* bérlévaltaskor a visszapodtlasi id6 — amig a bérlemény kihasznalatlanul all - megnovekedhet,

* a ,home office” térnyerése mellett egyes bérleti szerz6dések megujitasok elmaradhatnak, atalakul az irodahasznalat,

csokkenhetnek az egyes bérelt teriiletek.

A részvényarfolyamot a COVID-19 jarvany els6é hullama

Graphisoft Park részvényarfolyam (HUF
kovetkeztében kialakult altaldnos piaci bizonytalansag mar P Y Y ( )

marcius masodik felétél negativan érintette, és az |. negyedév 2500

végén az id8szaki maximumhoz képest 17%-kal alacsonyabb =000

arfolyamon zart. 4500

Ezt kovetGen az arfolyam a rendkivili osztalékfizetésrél széld 4000

dontés hatasara ismét emelkedett, majd majus végén a 3500

részvényenkénti 1.060 Ft-os osztalék a kifizetés megkezdését 3000

kovetSen kidrazodott, és a részvényarfolyam 3.500 Ft kozelében 2500

stabilizlédott. ST ITFFIITTF IS IS
. negyedévben a jarvdany masodik hulldma miatti 6,9-?%‘& & @,ﬁ'ﬁ o PR &QQ o0 & @w\’é %,\‘.’\Q‘
bizonytalansag kdvetkeztében mintegy 1,5-2%-kal csdkkent, év L S A S o ol S >

végén azonban Ujra 3.500 Ft kornyékén zart, ezzel megkozelitve
a 2019. I. félévre jellemz6 atlagarfolyam szintjét.
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ey Ingatlanallomany és finanszirozas

* Ingatlanallomany valés 241 M EUR 23,8 milli6 eurdval alacsonyabb a 2019. év véginél:
értéke e A kész ingatlanok értéke 23,3 milli6 eurdval csokkent, a piaci
bizonytalansdg hatdsara folyamatosan emelked6 vyield, a varhatdan
atalakuld bérl6i magatartds és az atmeneti Uresedés hatdsara.
) A fejlesztési telkek értéke 0,5 milli6 eurdval csokkent, a piaci
bizonytalansdg miatt a fejlesztések megvaldsithatdsaga is halasztodik.

* Kihasznaltsag 94% Az elmult évek fejlesztéseinek lezarulta utan 2019 masodik felétdl tartdsan
magas, 97% volt az irodapark kihasznaltsaga, ami 2020. II. félévben részben a
gazdasagi visszaesés, részben egyedi bérl6i igények miatt 94%-ra csdkkent.

«  WAULT 4 év A bérl6k lojalitasat mutatja az is, hogy a jelenlegi bérl6k elsé bérleti
jogviszonyuk kezdetétdl szamitott atlagos bérleti id6tartama 13,7 év.

* Hiteldllomany 103,2 M EUR A 2019. végén felvett uj hitel miatt magasabb a hiteldllomany a korabbi
id&szakokhoz képest, mértéke a teljes ingatlandllomany valds értékének 43%-a.
. LTV 43% A megkotott fedezeti Ggyletek eredményeképpen a hiteldllomany a teljes 10

éves futamidére fix kamatozasu.

¢ Valds nettd eszkozérték 149 M EUR 2020-ban a hitelek targyid6szaki t6ketorlesztése és az elért nettd eredmény
novelte, ugyanakkor egyrészt a juniusban kifizetett 30 millid eurd osztalék,
masrészt az ingatlandllomany valds piaci értékének kozel 24 millié eurdval
torténd leértékelése csokkentette 195 millié eurdrdl 149 millié eurdra.

* Egy részvényre juto 14,7 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték 14,7
valds netté eszkdzérték euro, az 0sszes torzsrészvényre vetitve a sajat tulajdonban 1évé torzsrészvények

nélkiil (10.082.598 db).
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A Graphisoft Park Budapest lll. kerliletében, kozvetlenil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspirald kornyezetben elhelyezkedé
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldégiai-informatikai fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 fels6oktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztliink Gzembe.

A terilet tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd teriilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK
Bihari Sandor - CFO

sbihari@graphisoftpark.com
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