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2020. Q1-Q3 eredmeények
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- PénzUgyi eredmenyek

(1)
(2)

Ingatlan bérbeadas EBITDA FFO | (1) FFO yield @ Pro forma eredmény @
arbevétele
10,96 M EUR 10,2 M EUR 8,7 M EUR 12,8% 3,22 M EUR
+3% +3% -3% +53% -13%

A Covid-19 jarvany masodik hullama a vartnal sulyosabb, és varhatéan elhizédd gazdasagi
valsagot eredményez, ugyanakkor az idei |I-lll. negyedévi eredmények a korabbi
varakozasainknak megfelel6en alakultak.

Az ingatlan bérbeadas arbevétele 2020 I-1ll. negyedévben 330 ezer eurdval, 3%-kal, mig az
EBITDA 310 ezer eurdval, szintén 3%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest.

Az FFO 230 ezer eurdval, mig a pro forma eredmény 460 ezer eurdval csokkent elsésorban a
megnovekedett hitelallomany magasabb kamatkoltsége miatt, mig az évesitett FFO hozam
kedvezbbb, részben a jelentésen alacsonyabb piaci kapitalizaciéo miatt.

Arbevétel csokkentve a m(ikodési koltséggel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.
Az FFO, az FFO yield és a pro forma eredmény nem tartalmazza a 30 millié eurd osztalék forintban torténé kifizetéséhez
kapcsoldddan realizalt egyszeri, 747 ezer eurd arfolyamveszteséget.

Ingatlan bérbeadas

arbevétele

£11,0M
£10,6M

20190Q1-03 20200Q1-Q3



CRAPHISOFTPARK

' = s = COVID-19 jarvany okozta va

/

sag

Kihasznaltsag (2006-2020)

2020. lll. negyedévben a COVID 19 jarvany masodik hulldmanak sudlyossagdara és annak varhaté
hatdsaira tekintettel a figgetlen értékbecslé az ingatlanallomany becsilt valds piaci értékét
6,5%-kal, 263 millié eurdrdl 246 millio eurdra csokkentette. A csokkentés figyelembe veszi az
alabbiakat:

* abizonytalan piaci kdrnyezet miatt folyamatosan emelkednek a hozamelvarasok,

e rovid tavon atmeneti kihasznaltsag csokkenés jelentkezik, bérl6valtaskor pedig a

visszapotlasi idé — amig a bérlemény kihasznalatlanul all — megnovekszik,
e hosszabb tdvon a ,home office” térnyerése mellett egyes bérleti szerz6dések

megujitasok elmaradhatnak, atalakul az irodahasznalat, cs6kkenhetnek az egyes bérelt st O o '
teriletek.
A Graphisoft Park bérbeadhatd teriileteinek kihasznaltsaga 2020. I. félév végéig tartésan 97% Graphisoft Park részvényarfolyam (HUF)
volt, Ill. negyedévben kismértékben, 2%-kal visszaesett, de a budapesti atlagos irodapiaci o

Uresedés mértékénél kedvez6bb maradt, és ezt jelent6sen meghaladd tovabbi lresedéssel
jelenleg nem szamolunk.

A részvényarfolyamot a COVID-19 jarvany elsé hullama kovetkeztében kialakult altalanos piaci 3000

bizonytalansdg mar marcius masodik felétél negativan érintette, és az |. negyedév végén az 2500

idészaki maximumhoz képest 17%-kal alacsonyabb &rfolyamon zart. Ezt kdvetSen az f €° @‘° & @"‘& R Q@&@;‘\»\*‘“‘:@:&\“é Qﬁ( Qﬁk
osztalékfizetésrdl sz6l6 dontés hatdsara ismét emelkedett, majd a kifizetést kovetéen 3.500 Ft + @@'Q f@"’b L i@":@@"z
kdzelében stabilizalédott. Ill. negyedévben az arfolyam a valsag varhaté masodik hullama

miatt ugyan kisebb mértékben, de tovabb csokkent: 3.280 Ft-on zart.
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= - 2020-2021 évi elOrejelzés

S . 2019 2020 2021
Millié euré . srhaté
e A COVID-19 valsag masodik hulldama a vartndal sulyosabb, és téeny  varhato terv
varhatdan elhuz6do gazdasagi valsagot eredményez, ugyanakkor Bérleti dijbevétel 14,25 14,4 14,5
a Tarsasag félévi jelentésében publikalt, megfelel6 évatossaggal
becsilt el6rejelzésének mddositasat nem teszi szliikségessé. EBIDTA 13,35 13,3 13,3
Ertékcsdkkenés 7,13 7,1 7,1

* A kihasznaltsag atmeneti visszaesése mellett tartds, nagyobb
mértékld Uresedéssel jelenleg nem szamolunk: a bérléi Netté kamatkoltség 1,26 2,0 1,9
visszajelzések alapjan hosszabb tavon is szikség lesz a személyes
jelenlétre, kulénésen pedig a szocialis tavolsagtartas
kdvetelményét jol kiszolgald nagymeéretd, zoldterilettel korulvett
irodakra.

Pro forma eredmény 4,94 4,2 4,3

e Jelenlegi szamitasaink szerint a 2020. és 2021. évi varhatd pro
forma eredmény elb6rejelzést fenntartjuk: a kihasznaltsag
kismértékl visszaesése mellett a bérleti dijak indexalasa és a
bérleti szerz6dések megujitasakor elért dijmodositasok
eredményeképpen az idei évre tovabbra is 14,4 millié eurd
bérleti dijbevétel mellett 4,2 millié eurd pro forma eredményt,
2021. évre pedig 14,5 millié eurd bérleti dijbevételt és 4,3
millié euré pro forma eredményt varunk.
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D om Ingatlanallomany és finanszirozas

* Ingatlanallomany valés 246 M EUR 19 millié eurdval alacsonyabb a 2019. év véginél:
értéke . A kész ingatlanok értéke 2020. |. negyedévében 1,8 millié eurdval, Il

negyedév végére tovabbi 17 millié6 eurdval csokkent, a piaci
bizonytalansag hatdsdra folyamatosan emelked6 vyield, a varhatéan
atalakuld bérl6éi magatartds és a 2020-2021-ben jelentkez6 atmeneti
Uresedés hatasara.

. A fejlesztési telkek értéke 0,2 milli6 eurdval csokkent, a piaci
bizonytalansag miatt a fejlesztések megvaldsithatdsaga is halasztodik.

» Kihasznaltsag 95% Az elmult évek fejlesztésinek lezarulta utan 2019 masodik felétdl ismét tartosan
magas, 97% az irodapark kihasznaltsaga, ami 2020. lll. negyedév végére részben
a gazdasagi visszaesés, részben egyedi bérl6i igények miatt 95%-ra csokkent.

e WAULT 4,2 év A bérl6k lojalitasat mutatja az is, hogy a jelenlegi bérl6k els6 bérleti
jogviszonyuk kezdetétdl szamitott atlagos bérleti id6tartama 13,4 év.

* Hiteldllomany 104,6 M EUR A 2019. végén felvett Uj hitel miatt magasabb a hiteldllomany a korabbi
id&szakokhoz képest, mértéke a teljes ingatlanallomany valds értékének 43%-a.
A megkotott fedezeti ligyletek eredményeképpen a hiteldllomany a teljes 10

o,

* LIV 43% éves futamidére fix kamatozasu.

e Valds nettd eszkozérték 151 M EUR 2020-ban egyrészt a juniusban kifizetett 30 millié eurd osztalék, masrészt
szeptember végén az ingatlanallomany valds piaci értékének 17 millié eurdval
torténd leértékelése csokkentette 195 millié eurdrdl 151 millié eurdra.

* Egy részvényre juto valds 14,9 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre jutd valos nettd eszkozérték 14,9

euro, az 0sszes torzsrészvényre vetitve a sajat tulajdonban lévé torzsrészvények

netto eszkozertek nélkil (10.082.598 db).




e Graphisoft Park

A Graphisoft Park Budapest lll. kerliletében, kozvetlenil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspirald kornyezetben elhelyezkedé
irodapark.

e Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzGje a
technoldégiai-informatikai fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 fels6oktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

* A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztliink Gzembe.

e A terilet tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd teriilet
fejleszthetd.

e A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
uzemeltetéssel foglalkozé Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

e Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE. coh
ELERHETOSEGEK

Bihari Sandor - CFO

sbihari@graphisoftpark.com
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